ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku
Poslovni broj spisa : St-981/16

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

AM-ADRIA d.o.o. u stecaju,Vodica, Ante Lasan Kabalera 53, OIB: 23580288576

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku br. St — 981/2016 otvoren je
steCajni postupak nad steCajnim duznikom AM-ADRIA d.o.o. u stec¢aju, Vodica, Ante Lasan
Kabalera 53, OIB: 23580288576.

Stecajni duznik je u svom vlasniStvu imao slijede¢e nekretnine koje su prodane putem
elektroniCke javne drazbe preko Financijske agencije:

1. upisane u zemljiSne knjige koje vodi OpCinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljisSnoknjizni odjel Z.U. 30167 K.O. Grad Zagreb, ké.br. 5532/43, stambena
poslovna zgrada tlocrtne povrSine 851 ¢m 1 dvoriSte u Zagrebu, Bastijanova 2A
ukupne povrSine 1398 m2, a Sto je neodvojivo povezano sa posebnim dijelom
nekretnine, i to:

53. Suvlasnicki dio: 157/10000 etazno vlasniStvo lokal broj 2, u prizemlju povrSine
69,19 m;

54. Suvlasnicki dio: 160/10000 etazno vlasniStvo, lokal.br. 3 u prizemlju povrSine
70,78 ¢m

63. Suvlasnicki dio: 51/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrsine 22,99
¢my;

64. Suvlasnicki dio: 62/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrSine 27,82
¢m;

Kupovnina za navedene nekretnine iznosi:

53. Suvlasnicki dio: 157/10000 etazno vlasnistvo lokal broj 2, u prizemlju povrsine 69,19 m;
54. Suvlasnicki dio: 160/10000 etazno vlasniStvo, lokal.br. 3 u prizemlju povrsine 70,78 ¢m,
iznosi ukupno 1.600.000,00 kuna, dok kupovnina za nekretninu 63. Suvlasnicki dio: 51/10000
etazno vlasni§tvo, garaza u prizemlju povrSine 22,99 ¢m; iznosi 194.500,00 kuna, a za
nekretninu 64. Suvlasnicki dio: 62/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrSine
27,82 ¢m; iznosi 208.000,00 kuna, odnosno kupovnina za sve navedene nekretnine ukupno
iznosi 2.002.500,00 kuna.

Kupac JOSIP NIKOLIC iz Zagreba, Vinogradska cesta 137, OIB: 19066885716, osloboden je
od polaganja kupovnine s obzirom da je kupac prvi razluéni vjerovnik koji je izjavio da
kupuje nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, osim u dijelu koji se odnosi na troskove
unovcenja.



2. upisana u zemlji$noj knjizi koju vodi Op¢inski sud u Sibeniku, i to: - Suvlasnicki dio
10/16 na Cest.k¢br. 2007/2 u naravi kuca povrsine 72 m2 upisano u ZU 2591 K.O.
Sibenik.

Kupovnina za navedenu nekretninu iznosi 325.350,00 kuna. Kupac HIS d.o.o0., OIB:
40515269370, iz Donje Visnjice, Donja Visnjica 61 D , oslobada se od polaganja kupovnine s
obzirom da je kupac prvi razluéni vjerovnik koji je izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, osim u dijelu koji se odnosi na troSkove unovcenja.

Ukupno su navedene nekretnine pod 1. i 2. unovéene za iznos od 2.327.850,00 kuna.

Isto tako stecajni duznik je u vlasniStvu imao i pokretnine (osobni automobil, zalihe robe,
police i1 uredski namjestaj i dr) koje pokretnine su prodavane temeljem odluke skupstine
vjerovnika prikupljanjem ponuda. Najpovoljnija ponuda je pristigla od tvrke NAPRIJED
d.o.0. iz Sibenika i iste su, odlukom skupstine vierovnika, prodane navedenom kupcu za iznos
od 75.000,00 kuna.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj, a temeljem ¢lanka 248. i 254. SteCajnog zakona

dostavlja obracun treskova unovcenja predmeta razluénog prava kako slijedi:

Troskovi postupka Koji se odnose na nekretnine:

Osnova troska Iznos

Procjena vrijednosti nekretnina | 15.000,00 kuna

od strane sudskog vjeStaka

TroSak vodenja raCunovodstva | 34.780,00

Trosak provodenja ovrhe na | 1.300,00 kuna
FINI

Trosak vodenja racuna u banci | 1.080,00 kuna

(trosak platnog prometa)

Rezijski troskovi (komunalna | 26.609,26 kuna
naknada za poslovne prostore-
glavnicatkamate+troskovi

ovr$nog postupka)




Rezijski troskovi (komunalna
naknada za garazna mjesta-
glavnica+kamate+troSkovi

ovrsnog postupka)

1.979,84 kuna

Rezijski  troSkovi (pricuva)-

neutuzeni dio pricuve

10.980,48 kuna

Rezijski troskovi (elektricna

4.433,81 kune

energija)

Rezijski troSkovi (naknada za | 5.008,83 kune
uredenje voda poslovni
postori-glavnica za poslovne

prostore +kamate+troskovi

ovr$nog postupka)

Rezijski troSkovi (naknada za | 3.121,46 kuna
uredenje voda garazna mjesta-

glavnica za poslovne prostore
+kamate+troskovi ovr$nog

postupka)

Ovrsni postupak Ovrv- | 3.185,28 kuna
292/2020 (glavnica + troSkovi

+ kta)-rezijski troskovi —

toplinska energija

Ovrsni postupak Ovrv- | 300,00 kuna
292/2020 (sudska pristojba na

prigovor

Ovrsni postupak Ovrv- | 300,00 kuna

291/2020 (sudska pristojba na

prigovor)

Ovrsni postupak Ovrv-
291/2020 (glavnica + troSkovi

+ kta) rezijski troSkovi -

2.469,59 kuna




toplinska energija

Ovrsni postupak Ovrv- | 754,67 kuna
1199/2020 (glavnica + troSkovi
+ kta) rezijski troSkovi —

elektricna enegija

Ovrsni postupak Ovrv- | 835,04 kune
2985/2019 (glavnica + troskovi
+ kta) rezijski troSkovi-

Vodoopskrba i odvodnja

Ovrs$ni postupak Ovrv-22/2020 | 352,28 kuna
(glavnica + troSkovi + kta) —

rezijski troskovi — priCuva

Ovrsni postupak Ovrv- | 7.695,91 kunu
47018/2019 (glavnica  +
troskovi +  kta)-  rezijski

troskovi - pricuva

Predividivi troskovi do | 280.00 kuna

zatvaranja raCuna u Banci

Nagrada ste¢ajnom upravitelju | 185.019,20 kuna

u bruto iznosu

Doprinos za zdravstveno 7,5% | 13.876,43 kuna

UKUPNO: 319.361,72 kune

Ukupni iznos tro§kova unovéenja nekrentina na kojima je postojalo razlu¢no pravo temeljem

¢lanka 248. 1 254. Stec¢ajnog zakona iznosi 319.361,72 kune.

Isti iznos uplaéen je na depozitni ra¢un Trgovacog suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku.



Troskovi postupka koji se odnose na pokretnine:

U odnosu na unovCene pokretnine od uprihodenog iznosa od 75.000,00 kuna troSkovi

stecajnog postupku su slijedeci:

1. Iznos poreza na dodanu vrijednost . 15.000,00 kuna

Iz iznosa upihodovanog unovéenjem pokretnina namiruje se:

1. Republika Hrvatska, Porezna uprava s osnova razlu¢nog prava na osobnim i teretnim

motornim vozilima - 6.000,00 kuna.

Ukupni trokovi ste¢ajnog postupka:

Slijedom navedenog ukupni troskovi stecajnog postupka (unovéene pokretnine i

nekretnine) iznosi 334.361,72 kuna

III. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

SteCajni duznik je u svom vlasniStvu imao slijede¢e nekretnine koje su prodane putem

elektronicke javne drazbe preko Financijske agencije:

1. upisane u zemljiSne knjige koje vodi Op¢inski gradanski sud u Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Z.U. 30167 K.O. Grad Zagreb, ké.br. 5532/43, stambena poslovna
zgrada tlocrtne povrSine 851 ¢m 1 dvoriste u Zagrebu, Bastijanova 2A ukupne povrSine 1398

m2, a §to je neodvojivo povezano sa posebnim dijelom nekretnine, i to:

53. Suvlasnicki dio: 157/10000 etazno vlasnistvo lokal broj 2, u prizemlju povrsine 69,19 m;
54. Suvlasnicki dio: 160/10000 etazno vlasnistvo, lokal.br. 3 u prizemlju povrSine 70,78 ¢m
63. Suvlasnicki dio: 51/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrSine 22,99 ¢m;

64. Suvlasnicki dio: 62/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrSine 27,82 ¢m;
Kupovnina za navedene nekretnine iznosi:

53. Suvlasnicki dio: 157/10000 etazno vlasnistvo lokal broj 2, u prizemlju povrSine 69,19 m;
54. Suvlasnic¢ki dio: 160/10000 etazno vlasnistvo, lokal.br. 3 u prizemlju povrSine 70,78 ¢m,
iznosi ukupno 1.600.000,00 kuna, dok kupovnina za nekretninu 63. Suvlasnicki dio: 51/10000

etazno vlasni§tvo, garaza u prizemlju povrSine 22,99 ¢m; iznosi 194.500,00 kuna, a za



nekretninu 64. Suvlasnicki dio: 62/10000 etazno vlasni§tvo, garaza u prizemlju povrSine
27,82 ¢m; iznosi 208.000,00 kuna, odnosno kupovnina za sve navedene nekretnine ukupno
iznosi 2.002.500,00 kuna.

Kupac JOSIP NIKOLIC iz Zagreba, Vinogradska cesta 137, OIB: 19066885716, osloboden je
od polaganja kupovnine s obzirom da je kupac prvi razlu¢ni vjerovnik koji je izjavio da
kupuje nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, osim u dijelu koji se odnosi na troskove
unovcenja.

2. upisana u zemlji$noj knjizi koju vodi Op¢inski sud u Sibeniku, i to: - Suvlasni¢ki dio
10/16 na &est.kébr. 2007/2 u naravi kuéa povriine 72 m2 upisano u ZU 2591 K.O. Sibenik.
Kupovnina za navedenu nekretninu iznosi 325.350,00 kuna. Kupac HIS d.o.0., OIB:
40515269370, iz Donje Visnjice, Donja Visnjica 61 D, oslobada se od polaganja kupovnine s
obzirom da je kupac prvi razlu¢ni vjerovnik koji je izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene

vrijednosti nekretnine, osim u dijelu koji se odnosi na troskove unovcenja.
Ukupno su navedene nekretnine pod 1. i 2. unovéene za iznos od 2.327.850,00 kuna.

Isto tako stecajni duznik je u vlasniStvu imao i pokretnine (osobni automobil, zalihe robe,
police i uredski namjestaj i dr) koje pokretnine su prodavane temeljem odluke skupstine
vjerovnika prikupljanjem ponuda. Najpovoljnija ponuda je pristiga od tvrke NAPRIJED d.o.0.

iz Sibenika i iste su prodane navedenom kupcu za iznos od 75.000,00 kuna.

Stec¢ajni upravitelj istiCe da je racun stecajnog duznika u blokadi za iznos od 194.800,12 kuna
na ime parni¢nog troska koji je steCajni duznik u obvezi platiti s osnova gubltka parni¢nog
postupka koji se vodio pred Opc¢inskim sudom u Splitu broj Pr-449/19.

Medutim, isti troSak prema odredbama Stecajnog zakona ne predstavlja troSak unovcenja

predmeta razlu¢nog prava.

Naime, odredbom ¢l. 31. st. 3. ZID SZ/17 promijenjena je odredba ¢l. 254. SZ na nacin da je
iza stavka 2. dodan stavak 3. koji glasi: ,,TroSkovi unov¢enja predmeta razlucnoga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrska. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa

opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno



stvarno nastalim troSkovima unovcenja®, a navedena odredba primjenjuje se u svim

predmetima u tijeku, ako rjesenje o dosudi nije postalo pravomoc¢no (¢l. 37. st. 3. ZID SZ/17).

Prema ranijoj odredbi ¢l. 254. st. 2. SZ/15, troskovi unovcéenja obuhvacali su stvarno nastale
troskove 1 ostale obveze stecajne mase, Sto je izmijenjeno gore navedenim odredbama ZID
SZ/17. Dakle, u ovom konkretnom slucaju, ostale obveze steCajne mase ne predstavljaju
troskove unovcenja, pa se te obveze mogu namiriti samo iz eventualnog ostatka kupovnine,
nakon namirenja troSkova unovcenja i razlu¢nog vjerovnika u cijelosti (Cl. 248. st. 1. t. 3. SZ),
kada se ostatak iznosa preda ste¢ajnom upravitelju (odluka Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske broj PZz-3939/2020 od 23.rujna 2020. godine).

U konkretnom slucaju nije bilo uplate kupovnine ve¢ su prvoupisani razluéni vjerovnici
iskoristili svoje pravo i kupovninu platili preijebojem, a sud ih je pozvao da plate troskove
stecajnog postupka Sto su isti u€inili 1 uplatili troSkove ste€ajnog postupka na depozitni ra¢un
suda.

Iz iznosa uplaéenog na depozitni ra¢un Trgovackog suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku
mogu se namiriti prema odredbama Ste¢ajnog zakona samo troSkovi unovcenja predmeta

razluénog prava, ne i ostale obveze stecajne mase.

Kako je nakon prodaje ostale imovine ste¢ajnog duznika, a nakon podmirenja poreznih
obveza i potrazivanja razlu¢nog vjerovnika i predvidivih troSkova stecajnog postupka, ostao

iznosa od 53.000.,00 kuna to stedajni upravitelj predlaze da se istim iznosom namire troSkovi

steCajne mase i to parni¢ni troSak prema pravomoc¢noj presudi Opc¢inskog suda u Splitu broj

Pr-449/2019.

Namirenje vijerovnika I i Il viSeg isplatnog reda

Nakona namirenja razlu¢nih vjerovnika te troskova stecajnog postupka nije preostalo sredstva

za namirenje vjerovnika I 1 II viSeg isplatnog reda.



Prijedlog za namirenje troSkova ste¢ajnog postupka

Slijedom navedenog ste¢ajni upravitelj predlaZze da sud sa depozitnog ratuna Trgovackog

suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku plati direktno slijedece troskove steajnog postupka:

Procjena vrijednosti | 15.000,00 kuna Ostrakon d.o.0 ziro racun

nekretnina od strane sudskog broj: HR462408002-

vjestaka 1100028388

TroSak vodenja | 34.780,00 DALMAT 1968 D.O.O.

racunovodstva ZIro racun:
HR922360001102882700

TroSak provodenja ovrhe na

FINI

1.300,00 kuna

Financijska agencija
Ziro racun:
HR4223900011100017042

poziv na broj HR03 3425-
06211-0000086

TroSak vodenja rauna u

1.080,00 kuna

AM-ADRIA d.o.o. u

banci (trosak platnog stecaju, HR-
prometa) 4524020061100896644
Rezijski troskovi | 26.609,26 kuna Grad  Zagreb, Gradski

(komunalna naknada za
poslovne prostore-
glavnicatkamate+troSkovi

ovrSnog postupka)

ureda za prostorno
uredenje, izgradnju grada,
raditeljstvo, komunalna

poslove i promet

Ziro racun:
HR3423600001500076919,
model i poziv na broj

HRO02, 080168-09683852

Rezijski troSkovi
(komunalna naknada za

garazna mjesta-

1.979,84 kuna

Grad  Zagreb, Gradski
ureda za prostorno

uredenje, izgradnju grada,




glavnicat+kamate+troskovi

ovr$nog postupka)

raditeljstvo, komunalna

poslove i promet

Ziro racun:
HR3423600001500076919,
model 1 poziv na broj

HR12 0000009782567-
8202-20

Rezijski troskovi (pricuva)-

neutuzeni dio pricuve

10.980,48 kuna

Gradsko stambeno
komununalno gopodarstvo

d.o.o. Ziro radun broj

HR9123600001300000007,

Rezijski troskovi (elektricna

energija)

4.433,81 kune

HEP ELEKTRA d.o.o zZiro
racun broj

HR6523900011500128048

Rezijski troskovi (naknada
za uredenje voda poslovni
prostori-glavnica za
poslovne prostore
+kamate+troskovi  ovrSnog

postupka)

5.008,83 kune

Grad Zagreb, Gradski
ureda za prostorno
uredenje, izgradnju grada,
raditeljstvo, komunalna

poslove i promet

Ziro racun:
HR3423600001500076919,
model i poziv na broj

HRO02, 150094-09683852

Rezijski troskovi (naknada
za uredenje voda garazna
mjesta-glavnica za poslovne
prostore  +kamate+troSkovi

ovr$nog postupka)

3.121,46 kuna

Grad  Zagreb,  Gradski
ureda za prostorno
uredenje, izgradnju grada,
raditeljstvo, komunalna

poslove i promet

Ziro racun:
HR3423600001500076919,
model i poziv na broj

HRO02, 150094-09683852




Ovr$ni  postupak  Ovrv-
292/2020 (glavnica  +
troSkovi  +  kta)-rezijski

troskovi — toplinska energija

3.185,28 kuna

HEP-TOPLINARSTO
d.o.0., Ziro raéun broj:
HR3823600001500033197,
poziv na broj 1178412-
202005-0

Ovr$ni  postupak  Ovrv- | 300,00 kuna AM-ADRIA do.0. u
292/2020 (sudska pristojba stecaju, HR-
na prigovor 4524020061100896644

Ovrsni  postupak  Ovrv- | 300,00 kuna AM-ADRIA do.o. u

291/2020 (sudska pristojba

na prigovor)

steCaju, HR-
4524020061100896644

Ovrsni  postupak  Ovrv-
291/2020 (glavnica  +
troskovi + kta) rezijski

troskovi — toplinska energija

2.469,59 kuna

HEP-TOPLINARSTO
d.0.0., Ziro radun broj:
HR3823600001500033197,
poziv na broj 1178411-
202005-7

Ovr$ni  postupak  Ovrv-
1199/2020  (glavnica +
troskovi + kta) rezijski

troskovi — elektri¢na enegija

754,67 kuna

Iznos od 394,89 kuna na
ziro racun HEP ELEKTRA
d.o.o ziro raun broj

HR6523900011500128048.
, poziv na broj 2301036421

Iznos od 359,78 kuna na
Ziro racun broj
HR3623400091110415132,
poziva na broj 2301036421

Ovrsni  postupak  Ovrv-
2985/2019  (glavnica +
troskovi + kta) rezijski
troskovi-  Vodoopskrba i

odvodnja

835,04 kune

Vodoopskba i ovodnja
d.o.0. na ziro racun broj :
HR24020061100679445,
poziv na broj HR0O 61707-
0476-19

Ovr$ni  postupak  Ovrv-

22/2020 (glavnica + troskovi

352,28 kuna

Gradsko stambeno

komununalno gopodarstvo




+ kta) — rezijski troskovi —

pricuva

d.o.o. Ziro rafun broj
HR9123600001300000007,
poziv. na broj HR12
0000009638903-49590-19

Ovr$ni  postupak  Ovrv-
47018/2019 (glavnica +
troskovi + kta)- rezijski

troskovi - pricuva

7.695,91 kunu

Gradsko stambeno
komununalno gopodarstvo
d.o.o. Ziro rafun broj
HR9123600001300000007,
poziv. na broj HR12
0000009638903-49590-19

Predividivi  troskovi  do | 280.00 kuna AM-ADRIA do.o. u

zatvaranja raCuna u Banci stecaju, HR-
4524020061100896644

Nagrada ste¢ajnom | 185.019,20 kuna Sasa Stipic, stecajni

upravitelju u bruto iznosu

upravitelj]  ziro  racun:

HR6924850033100079179

Doprinos za zdravstveno
7,5%

13.876,43 kuna

SaSa Stipié, steCajni
upravitelj  ziro  racun:

HR6924850033100079179

Ostali troskovi stecajnog postupka (koji se odnose na unovéene pokretnine):

Republika Hrvatska, Porezna | Porez na dodanu | 15.000,00 kuna
uprava vrijednost

Ostale obveze ste¢ajne mase:

Parni¢ni troSak, Pr-449/2019, | 53.000,00 kuna

Op¢inski sud u Splitu




Namirenje razlu¢nog vjerovnika na pokretninama

Republika Hrvatska, Porezna | 6.000,00 kuna
uprava S osnova razluénog
prava na osobnim i teretnim

motornim vozilima

Namirenje vijerovnika I i II viSeg isplatnog reda

Nakona namirenja troskova steCajnog postupka nije preostalo sredstava za namirenje

vjerovnika I 1 II viSeg isplatnog reda.

Stecajni upravitelj
Sasa Stipic
Digitalno
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